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其他县（市、区）可参照执行或自行制定维修资金交存标准。 

二、首期维修资金交存。交存人应当在办理房屋入住手续前，

将首期维修资金存入维修资金专户。鼓励新建商品房在办理网签

备案时，由建设单位代为足额缴纳维修资金。维修资金交存后，

房屋登记面积与交存维修资金面积误差值在 5%以内的，交存的维

修资金不作调整。 

未经交存人委托，开发建设单位不得代收维修资金。 

三、维修资金续交。 

（一）主管部门受理维修资金使用申请时，对业主分户账面

维修资金余额不足首期交存额 30%的，通知申请人及时告知业主

委员会或业主，业主应当在收到通知 60 日内按届时维修资金交存

标准续交。成立业主大会的，续交方案由业主大会决定，未成立

业主大会的，续交方案由社区居民委员会组织召开业主大会会议

决定。 

（二）续交方案应当由专有部分面积占比三分之二以上的业

主且人数占比三分之二以上的业主参与表决，经参与表决专有部

分面积四分之三以上的业主且参与表决人数四分之三以上的业主

同意后生效。 

（三）不执行续交方案拒缴维修资金的业主不得参选业主委

员会委员，已当选的由业主大会依法予以取消委员资格；业主委

员会可依法追缴业主拒缴的维修资金。 

（四）续交的维修资金到账前，需维修的项目由维修项目分
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摊范围内（小区、楼栋、单元）的业主共同决定本次维修资金筹

集、使用事项；已实施的维修项目，业主分户账面资金不足的部

分由该业主支付。 

（五）利用住宅共用部位、共用设施设备进行经营的业主所

得收益优先补充维修资金，但业主大会另有决定的除外。 

四、专户银行管理。维修资金主管部门应当定期采用公开招

标方式，综合存款利率、资产规模和服务效能等因素，择优确定

专户管理银行，合理控制专户管理银行数量。建立专户管理银行

的定期考核机制，对专户管理银行进行动态调整，促进专户管理

银行拓展服务渠道，改进服务方式，提升资金收益率和服务质量。 

除在维修资金专户和按规定购买国债外禁止在其他金融机构

或部门、单位存储维修资金。 

五、维修资金使用 

（一）建立维修资金使用配套体系。1、逐步建立与维修资金

使用项目相关的应急（常规）项目施工、检测、招标代理、审价、

监理等企业信息库；２、建立入库企业的信用评价机制，逐步积

累、优选出一批优秀的维修资金使用配套服务企业；3、维修资金

使用项目逐步施行第三方监督服务制度，鼓励由专户管理银行提

供第三方监督服务。        

（二）开展维修资金使用指导及帮办服务。1、开展设立咨询

窗口、公布咨询电话、印制使用指南等多种形式的指导服务；2、

征集年度维修计划，提前有针对性开展指导工作；3、有条件的
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可帮助申请人拟定使用建议，填写、打印资料，录入信息等具体

工作。 

（三）选择维修资金使用项目相关单位。业主意见未明确维

修资金使用项目相关单位的按以下方式处理：已成立业主大会、

业主委员会的，业主委员会可决定施工、审价、监理、检测等单

位的选择方式，费用计入项目成本，从维修资金中列支；未成立

业主大会、业主委员会的，已建立信息库的，申请人优先从信息

库内选择相关单位，使用项目预算金额超过 30 万元的宜公开招标

选择施工单位。 

六、应急维修 

（一）发生以下情况，由街道办事处（乡、镇人民政府）出

具紧急维修情况证明的、消防设施被列入重大火灾隐患整改的、

除消防设施外由房屋安全、设施设备鉴定机构出具的相关证明的

纳入应急维修范围。 

1. 消防设施故障； 

2. 危及人身安全、严重影响业主生活的电梯故障； 

3. 屋面、外墙、地下室防水损坏造成渗漏的； 

4. 未向供水部门办理产权移交手续的供水设施设备发生故

障，导致供水中断的； 

5. 共用排水设施塌陷、堵塞、破裂、损坏等严重影响业主生

活的； 

6. 楼体外立面脱落或存在脱落危险的； 
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7. 维修资金使用范围内其他严重影响业主生活或者危及人身

财产安全的情况。 

（二）出现需应急维修情况后，物业服务企业应立即根据情

况采取告知、警示、隔离等措施，并通知业主委员会申请使用维

修资金维修，尚未产生业主委员会的可由社区居委会、物业服务

企业或者相关业主申请使用维修资金维修；已建立应急项目施工

信息库的，申请人可从库内直接或比选选择施工单位。街道办事

处应指导、督促或直接组织维修，并从维修资金中列支相关费用。 

申请人取得相关单位证明材料困难的，主管部门对渗漏、堵

塞、脱落等易判定的项目调查取证后可以按应急情况进行核准。 

（三）应急维修相关事项应进行充分公示。物业服务企业因

检查、养护、管理工作不力或未制定年度维修计划导致出现应急

情况的应承担相关责任，并纳入信用信息管理。 

七、维修资金管理信息系统建设。升级维修资金信息管理系

统，进一步提高维修资金管理系统专业化、规范化、信息化水平，

逐步实现：1、市及各县（市、区）维修资金信息管理系统一体化；

2、归集、存储、续筹、使用等资金闭环管理；3、多方式交存、

电子票据、实时查询、网络表决等便利化功能；4、维修资金使用

申请人、施工单位、审价、监理等系统内运作等目标。 

八、维修资金会计核算。按照财政部《住宅专项维修资金会

计核算办法》（财会〔2020〕7 号）规定，完善会计核算相关制度，

规范维修资金会计核算管理工作。 
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